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1.DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL PRESCRIVANT LA PROCEDURE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
ET AUTORISANT LA DEMANDE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE :

Réception au contrile de legalité le 03/07/2025 a 08h07
Reference de AR : 051-215100504-20250701-D_1500-DE
Publié le D3/07/2025 ; Affiche le D3/07/2025 ; Rendu exécutoire le 03072025

N® D-1509
! . . DELIBERATION
Republigue Frangaise
sk CONSEIL MUNICIPAL
Département de la Marne Commune de Bétheny
dekhdk
SEANCE DU 1 JUILLET 2025
MNombre de Membres L'an deux mille vingt-cing, le premier juillet & dic-neuf heures, le
Conseil rnurlnicilpaL- r\éguliér\?rnent mrivnqué, s'el-st rél.llni au nombﬁe
Membres en I prescrit par la loi, en Conseil municpal, qui a eu lisu a la Mairie - Salle
EXENTcE g du Conseil, sous la présidence de Alain WANSCHOOR, Maire,
29 el ral Présents : WANSCHOOR Alain, MAUDUIT Jean-Claude, PERARD
+E Isabelle, PINOT Jean-Michel, DURIEUX Christelle, ROLLINGER
pouvirs Alain, KONIG Christian, DUMONT Pierre, CAILLIEZ Christian,
BUSSON Emmanuel, PETAUT Alexandre, BOUTRON Sylvie,
- MUGNIER Chantal, HENOMN Emmanuel, BRICOUT Gabriclle,
Date de convoeation JOANMES Anne-Cécile, FLATET Antoine, CHEREAU Manon,
23 juin 2023 GRANDJEAN Florent, GARNOTEL Francis, DUPAIN Julien.

Absents : MARTIN Johanna, SERAFINI Maxime,

Repreésentés : MALETTE Claudette pouvoir donne a3 PERARD
Isabelle, BAUDOIN Julie pouvoir denne 3 PINOT Jean-Michel,
VIET Mathalie pouvoir donné 3 ROLLINGER Alain, MICHEL Gilles
pouvoir donne a WANSCHOOR Alain, KHEDDAM Redouane
pouvoir donneé 3 MAUDUIT Jean-Claude, DUCROS Céline pouveir
donné 3 DUPAIN Julien.

Monsieur WANSCHOOR Alain a &8 nommé secrétaire de séance.

ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE D'EXPROPRIATION POUR CAUSE D*UTILITE
PUBLIQUE EN RAISON DE L"’ABANDON MANIFESTE D'UN BIEN IMMOEBILIER
2 RUE DES BERCEAUX

Vu le Code Général des Collectivités Temitoriales, et notamment ses articles L.2243-1 a
L.22434,

Vu la mise en demeure notifidge le 23 septembre 2024 au propriétaire des parcelles
cadastrées section Al n°25 et section Al n°26 ;

WVu le procés-verbal provisoire de constat d’abandon manifeste en date du 14 février 2025,
notifié le 21 février 2025,

Wu le procés-verbal définitif constatant 'absence de remise en &tat du bien, &tabli le 30 mai
2025, notifié le 17 juin 2025,

Considérant l'intérét de la commune de procéder & l'expropriation du bien susmentionné
pour la mise en ceuvre d'une opération d’aménagement, de logement ou de réserve fonciére.

Considérant que la situation de ce bien porte atteinte & la salubrité publique, 3 la sécurité et
a lesthéfique urbaine,
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

DECIDE a l'unanimité,

1. De déclarer que Iimmeuble constitué d'une maisen d'habitation sur sa parcelle situés
2 rue des Berceaux, cadastrés section Al n® 25 et 26, sont définitivement en état
d'abandon manifeste.

2. De demander & Monsieur le sous-Préfet de Reims dengager la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, conformément aux dispositions du Code
de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

3. D'autoriser Monsieur le Maire 3 transmettre au sous-Préfet le dossier de déclaration
d'abandon manifeste compartant :

+ |a mise en demeure et les preuves de notification,
« |e PV provisoire,

« e PV définitif,

= ainsi que la présente délibérafion.

4. De dire que les crédits nécessaires a Macquisition du bien seront inscrits au BP 2026.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte 3 compter de la
date de réception par M. Le Préfet et informe que le présent rapport peut faire l'objet d'un
recours pour excés de pouveir devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a
compter de sa transmission au Représentant de I'Etat chargé du contrdle de légalité.

Fait et dalibéré les jour, mois et an susdits.
Pour extrait conforme

Alain WANSCHOOR
2025.07.03 0B:56:08 +0200
Ref 2050254-12621124-1-D
;Si nature NUMEnque

e Maire

—
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2. NOTICE EXPLICATIVE

2.1. Contexte général :

= Présentation de la ville de Bétheny :

La ville de Bétheny est située dans le département de la Marne (51), en région Grand Est. Elle
se trouve au nord immédiat de Reims, dont elle est limitrophe, et fait partie intégrante de la
communauté urbaine du Grand Reims. Le territoire communal s’étend sur environ 19 km? et
présente un paysage mixte, composé a la fois de zones agricoles, témoins de son histoire rurale,
et de quartiers résidentiels récents, issus de son développement urbain. La commune est
traversée par plusieurs voies de communication locales, et bénéficie d’'une bonne accessibilité
grace a la proximité des autoroutes A4 et A26.
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@ Points de reperes démographiques :

& 7093 habitants (INSEE - 2026)

& Population communauté urbaine du Grand Reims : 300 000 habitants (source : site de la
CUGR)
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= Contexte et enjeux locaux :

Certains biens ont été identifiés comme étant vacants, la dégradation du bati génere des
atteintes au cadre de vie et a I'image du centre-bourg. Dans ce contexte, la commune a
engagé une démarche de revalorisation du patrimoine bati ancien et de lutte contre les biens
délaissés.

2.2. Présentation du projet et de ses enjeux :

Conformément aux articles L.2243-1 et suivants du Code général des collectivités territoriales
(CGCT), lacommune a souhaité engager une procédure d’état d’abandon manifeste permettant
de lutter efficacement contre la dégradation du bati.

Le projet vise par conséquent a procéder a l'acquisition des 2 parcelles cadastrées Al n°25
(terrain a batir) et Al N°26 (maison d’habitation) formant une unité fonciere identifiée comme
étant en état d’'abandon manifeste, par voie d’expropriation.

= |dentification des biens concernés par la procédure :

> Parcelle Al N°25: en nature de terrain a batir en état de friche d’une superficie de
638m?, la parcelle est accessible via la parcelle Al N°26 la jouxtant et via le Chemin des
Berceaux.
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» Parcelle Al N°26 : une maison a usage d’habitation de 96 m2 en R+1 semi-mitoyenne
a droite, composée de trois chambres, une salle a manger, un garage accolé a la maison
et donnant directement acces a la voie publique, un jardinet avant cl6turé. L'édification
de la maison a été achevée en 1924 (selon consultation cadastrale). Construite sur une
parcelle de 238m?, la maison est en état de vétusté avancé et la parcelle en friche.

= |ntérét général et justification de la procédure :

Le bien est fréequemment occupé de maniere illégale, entrainant une dégradation progressive
de la maison et des préoccupations pour le voisinage.

L'objectif de la commune, in fine, est par conséquent de revaloriser ces biens, de sécuriser le
site et de lutter contre la dégradation du tissu urbain. Cette procédure pourrait également
permettre la constitution d’une réserve fonciere communale ou la mise en place d’une opération
liée au logement.

#
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2.3. Le cadre juridique de la procédure :

o Fondement légal :

PROCEDURE DE BIEN EN ETAT D’ABANDON :

(source : Préfet du Pas-de-Calais, Pole départemental de lutte contre ’habitat indigne)

La présence d'immeubles sans maitre ou laissés a I'abandon par leur propriétaire peut étre
source de difficultés pour le maire a double titre :

e 'immeuble peut entrainer des nuisances pour le voisinage (a défaut de pouvoir retrouver le
propriétaire, le risque est fort de plaintes auprés du maire) ;

e 'immeuble peut également tomber en ruine ou faire courir un risque pour la sécurité des
occupants ou des passants, et dans ce cas l'intervention du maire est indispensable. Il peut
mettre en demeure le propriétaire de faire les travaux nécessaires pour mettre fin au péril et se
substituer au propriétaire défaillant.

Le maire dispose également de deux procédures qui lui permettront soit d’incorporer ces biens
dans son patrimoine : la procédure relative aux biens vacants et sans maitre, soit d’en
poursuivre |'expropriation pour cause d’utilité publique : la procédure relative aux biens en
I’état d’abandon.

A- Textes :

*Code général des collectivités territoriales : L. 2243-1 a L. 2243-4

*Loi n°® 2011-725 du 23 juin 2011 portant dispositions particulieres relatives aux quartiers
d’habitat informel et a la lutte contre I’habitat indigne dans les départements et régions
d’outre-mer : article 16

*Loi ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014 : article 71

*Loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République :
article. 130 modifie I'article 2243-1 du CGCT

*loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique.

B-Définition :

Le bien en I'état d’abandon manifeste est un bien non entretenu dont le propriétaire est connu
ou inconnu. Ce bien peut étre vacant ou non. La procédure vise en premier lieu a contraindre le
propriétaire a exécuter des travaux pour faire cesser I’état d’abandon. En cas de carence du

#
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propriétaire, le permet au maire de poursuivre I'expropriation pour cause d’utilité publique. La
compétence appartient au maire.

(1 )Le maire peut mettre en ceuvre la police des immeubles menacant ruine sur I’'habitat régulier (CCH : L511-1
et suivants) et en habitat informel, la police des batiments en état de péril prévue a I'article 11 de la loi du 23
juin 2011).

(2 ) Cette procédure est également ouverte a I’'EPCI.

C- Cas d’application :

Cette procédure concerne les immeubles, les parties d'immeubles, les voiries privées assorties
d’une servitude de passage et terrains nus. Elle est appelée « Déclaration de parcelle en état
d’abandon manifeste » et est suivie d’une expropriation pour cause d’utilité publique.

Conduite par le maire, le recours a cette procédure n’est possible que pour des parcelles situées
a l'intérieur du périmetre de I'agglomération.

D- Déroulé de la procédure :
e D.1 Constat d’abandon :

La dépossession intervient au terme d’une procédure se déroulant en deux phases. Tout
d’abord, le maire doit vérifier la réalité de I'abandon puis un constat de I'état d’abandon
manifeste doit étre dressé, a I'occasion duquel le maire détermine la parcelle visée par la
procédure. Il tente ensuite d’en rechercher le propriétaire ou les titulaires de droits réels.

Au regard des informations obtenues, le maire constate par procés-verbal provisoire I'abandon
manifeste de la parcelle.

Ce proces-verbal provisoire définit la nature des travaux qui permettraient de faire cesser |'état
d’abandon et fait I'objet d’une publicité et de notifications (affichage en mairie pendant trois
mois et sur les lieux concernés et publication dans deux journaux diffusés dans le département.
Il est notifié au(x) propriétaire(s) ou aux titulaires de droits réels.

A défaut d’identification ou de domiciliation de ces personnes, la notification est valablement
faite a la mairie.

La notification doit reproduire intégralement les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général
des collectivités territoriales.

#
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Observation :

Le maire est désormais seul compétent pour engager la procédure. Le conseil municipal n’a plus
a lui demander de mettre en ceuvre cette procédure (CGCT : art 2243-1 modifié par la Loi du 7
ao(it2015 : art. 130).

A I'issue d’un délai de trois mois a compter de I'exécution des mesures de publicité et des
notifications du proces-verbal provisoire (le délai court a partir de la derniére des deux dates),
le maire constate par un procés-verbal définitif (voir modéle en annexe), I'état d’abandon
manifeste de la parcelle. Ce document est tenu a la disposition du public.

Le conseil municipal, saisi par le maire, décide de déclarer la parcelle en état d’abandon
manifeste, et d’en poursuivre I'expropriation.

Durant ce délai, les propriétaires peuvent se manifester. La procédure est suspendue si les
propriétaires mettent fin a I'’état d’abandon ou s’ils s’engagent, par convention avec le maire, a
réaliser des travaux dans un délai déterminé. Si tel n’est pas le cas, la procédure est poursuivie.

e D.2 Cas des constructions ou installations implantées sans droit ni titre
(CGCT : L. 2243-3) :

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure ne peut étre libéré de |'obligation
d’effectuer les travaux indispensables pour faire cesser I’état d’abandon, en invoquant le fait
gue les constructions ou installations qui y sont implantées auraient été édifiées sans droit ni
titre par un tiers.

Cette disposition nouvelle (Loi ALUR du 24 mars 2014: art. 71), qui intéresse spécifiquement les
DOM, doit permettre d’accélérer la résorption des constructions informelles et abandonnées.

e Expropriation

Les regles de I'expropriation en cas de procédure d’abandon manifeste ont été simplifiées et
alignées sur celles de la loi Vivien (loi du 23 juin 2011 : art. 16 /Code de I'expropriation : L. 511-
1al.511-9).

Le conseil municipal, saisi par le maire, décide de poursuivre la phase d’expropriation. Elle est
engagée au profit de la commune, d’'un organisme ayant cette vocation ou d’un concessionnaire
d’une opération d’aménagement.

#

DUP immeuble 2 rue des Berceaux

Page 10|41



Elle doit avoir pour but la construction ou la réhabilitation de logements ou tout objet d’intérét
collectif relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi que
I’évaluation sommaire de son co(t. Ce dossier est mis durant un mois a la disposition du public,
qui peut ainsi formuler ses observations. Le préfet prend ensuite un arrété au vu du dossier et
des observations du public. L’arrété déclare I'utilité publique du projet et détermine la liste des
immeubles et parcelles concernés.

Il déclare cessibles les immeubles et parcelles, indique la collectivité ou I'organisme bénéficiaire
de I'expropriation, fixe le montant de I'indemnité provisionnelle allouée au

propriétaire ou au titulaire de droit réel et la date a laquelle il peut étre pris possession du bien,
aprés paiement de I'indemnité (ou a défaut sa consignation).

L’arrété est publié au recueil des actes administratifs et affiché a la mairie du lieu de situation
du bien. Il est notifié au propriétaire et titulaire de droit réel.

A défaut pour le maire d’engager cette procédure dans un délai de six mois & compter de la
déclaration d’état d’abandon manifeste ou a sa demande, le président de I'EPCI compétent en
matiere d’habitat ou le Conseil départemental peut s’y substituer et constituer un dossier
présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi que I’évaluation sommaire de son
colt.

Ce dossier est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d’un mois, afin de lui
permettre de formuler ses observations.

Observations :

La procédure relative au bien en I'état d’abandon manifeste et celle relative aux biens vacants
sans maitre sont a distinguer des procédures relatives aux successions vacantes ou en
déshérence qui sont de la compétence de I’Etat. L’article 539 du Code civil indique que « les
biens des personnes qui décedent sans héritiers ou dont les successions abandonnées
appartiennent a I’Etat. » Cette procédure peut &tre engagée par un envoi en possession aupres
du Tribunal de grande instance. Cet envoi en possession permet de transformer la succession
vacante en succession en déshérence.

Ces procédures présentent un intérét certain, a la condition d’étre tres vigilant sur la
qualification des biens pour lesquels une procédure est engagée. |l parait utile que le maire
s’entoure de I'expertise du notaire et de celle de France Domaine.

Une grande vigilance est nécessaire en matiere de respect du formalisme et des délais de
procédure.

#
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PROCEDURE ABANDON MANIFESTE
(Art L-2243 code des collectivités territoriales)

Identification des propriétaires, titulaires de droits réels et autres personnes intérassées

v

Procés verbal Provisoire du Maire constatant I'état d'abandon manifeste

Notification du PV aux . . i
propri¢taires (et autres) 4| Insertion du PV dans 2 joureaux | 4 | Affichage du PV pendant 3 mois

v

Délai de 3 mois
v v

Le proprigtaire ne s'est pas engagé a réaliser les travaux prescrits L= DFGEIFII_E‘EII'E s est engage a
réaliser les travaux

v

Delai supplémentaire accorde pour réaliser les travaux

Le proprigtaire n'a pas réalisé les Le propriétaire a réalise les
travaux selon le délai travaux prescrit

v ¥ I

Procés verbal Définitif du Maire constatant I'état d’abandon manisfeste

v

Déecision du conseil municipal de declarer la parcelle en état d'abandon
manifeste et d'en poursuivre I'expropriation pour le compte de la
commune

v

La commune engage une opération d'intérét collectif
(construction de logement ou restauration, rénovation, aménagement)

4 v

v
| oui | | non |—H Fin de procédure |
v

Procédure d'apmpr'ﬂtiun*our cause d'utilité publique
[ Loi n*2011-725 du 25 juin 2011)

v

LE MAIRE

e un dossier de saisie du préfet ;

. Projet simplifié d’acquisition

. Estimation des Domaines

. Observation de public sur le projet mis a disposition pendant 1 mois
L 2

LE PREFET

are en un seul arrété :

. Lutilité publique du projet

. La cessibilité des parcelles concernées

. Indigue le bénéficiaire de la DUP

Il fixe le montant de Findemnité provisionnelle et la date de prise de possession des biens

E
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o Conditions de mise en ceuvre de la procédure :

Par délibération en date du 1° juillet 2025, le Conseil Municipal a engagé la procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique en raison de I'abandon manifeste d’un bien
immobilier sis 2 rue des Berceaux, et autorisé le Maire a mettre en ceuvre les démarches
nécessaires conformément a l'article L.2243-1 du CGCT.

Le bien visé par le projet n’est manifestement plus entretenu depuis de nombreuses années,
les constats effectués par la Police municipale viennent confirmer I'état de dégradation avancé
de la maison et du terrain, qui portent atteintes a la sécurité publique et au cadre de vie du
voisinage.

Ce bien n’est de toute évidence plus habiter depuis de nombreuses années et inhabitable en
I'état.

Le propriétaire des biens ayant été identifié, les proces-verbaux provisoires et définitifs
constatant I'état d’abandon des parcelles lui ont par conséquent été notifiés. Celui-ci n’ayant
pas donné suite, les biens visés respectent par conséquent les criteres de mise en ceuvre de la
procédure d’état d’abandon manifeste telle que reglementée par le Code général des
collectivités territoriales (art. L. 2243-1 a L. 2243-4).

2.4. Déroulement de la procédure administrative et modalités de mise
a disposition du public

Elle a pour objet de permettre a la commune de déclarer I'utilité publique de I"acquisition du
bien conformément aux articles L.2243-1 a L.2243-4 du CGCT, dans le but de favoriser sa remise
en valeur et de lutter contre la dégradation du tissu urbain.

Synthéses des étapes administratives :
#
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ETAPES DE LA PROCEDURE

SUIVI

OBSERVATIONS

Recherche du propriétaire

Propriétaire identifié

Propriétaire : Monsieur Patrick NOE

Mise en demeure de faire cesser
I'abandon

Lettre recommandée avec
accusé réception en date du
23/09/24

Accusé réception en date du
26/09/24 (pas de suite apportée par
le propriétaire)

Procés-verbal provisoire

Dressé le 14/02/25

PV notifié au pétitionnaire par LRAR
le

18/02/25, accusé réception en date
du 21/02/25 (pas de suite donnée
par le propriétaire)

Mesures de publicité

Affichage sur le terrain
(parcelles Al 25 et Al 26) et
sur le panneau électronique
d’affichage de la ville le
14/02/25, parution dans la
presse : Petites affiches
Matot-Braine le 18/02/25 et
I’'Union le 19/02/25

Durée de I'affichage : 3 mois
Attestations d’affichage délivrées

Délai de trois mois accordé au
propriétaire pour faire connaitre ses
intentions

Du 21/02/2025 au
22/05/2025

Le propriétaire ne s’est pas manifesté

Proces-verbal définitif

Dressé le 30/05/25, affiché
sur le terrain et sur le
panneau électronique
d’affichage de la ville le
12/06/25

PV notifié au pétitionnaire par LRAR
le 12/06/25, accusé réception en
date du 17/06/25 (pas de suite
apportée par le propriétaire)

Saisine du Conseil Municipal

Conseil municipal du
01/07/25

Controle de légalité le
03/07/25

Délibération n°D-1509 en date du
03/07/25 portant engagement d’une
procédure d’expropriation pour
cause d’utilité publique en raison de
I'abandon manifeste d’un bien
immobilier 2 rue des Berceaux.

Mise en place de la procédure
d’expropriation

Mise en place de la demande
de déclaration d’utilité
publique

Phase administrative et judiciaire

Information du public

Dates consultation a noter

Mise a disposition du public du
dossier de projet simplifié
d’acquisition publique

#
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2.5. Demande de déclaration d’utilité publique :

Conformément aux articles R.121-1 a R.122-14 du code de I'expropriation, la commune sollicite
la déclaration d’utilité publiqgue (DUP) en vue de l'acquisition par voie d’expropriation des
parcelles Al N°25 (terrain a batir) et Al N°26 (maison d’habitation), recensées comme étant en
état d’abandon manifeste.

Cette demande s’inscrit dans le cadre de la procédure d’état d’abandon manifeste, ayant permis
le constat préalable de I’état d’abandon du bien. Les objectifs sont les suivants :

- Revaloriser et sécuriser les parcelles, en mettant fin aux occupations illicites et a la
dégradation progressive de la maison ;

- Lutter contre la dégradation du tissu urbain et préserver la qualité de vie du voisinage;

- Constituer une réserve fonciere communale ou permettre la mise en ceuvre d’une
opération liée au logement.

La déclaration d’utilité publique constitue la condition préalable a 'engagement légal de la
procédure d’expropriation, tout en garantissant les droits des propriétaires et occupants,
notamment en matiére d’information, de recours et d’indemnisation.

#
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3.PLAN DE SITUATION
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4. PERIMETRE DE L'IMMEUBLE A EXPROPRIER

4.1. Plan parcellaire : Al N°25 et Al N°26

224 /
677 /'
AN <
'92 225
29
] 676
Zo
7
N /o//o

— — —

; = = = — —,/Zi _______ tue des Berceaux
B AN v :
ll I N \ N\

Al N°25 Al N°26

—

DUP immeuble 2 rue des Berceaux

Page 17|41



Détail parcelle Al N°25 :

E
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Détail parcelle Al N°26 :

E
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4.2 : vue aérienne des parcelles et photographie de la maison:
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La maison :

E
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Localisation du projet :
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5. APPRECIATION SOMMAIRE DES ACQUISITIONS A REALISER

5.1 Estimation des acquisitions :

Dans le cadre du projet d’expropriation pour cause d’utilité publique et
conformément a I'article R.112-5 du code des expropriations, la commune a sollicité
I’avis du domaine sur valeur vénale des biens concernés a savoir :

- la parcelle Al N°25
- la parcelle Al N°26

Une estimation sommaire et globale a été rendue le 06 octobre 2025 par le Péle
d'Evaluation domaniale de Chalons-en-Champagne et vient fixer le colt des
acquisitions a réaliser.

La valeur vénale correspondant a I'indemnité principale a été évaluée a :
Parcelle AI N°25: 143 000 € H.T.
Parcelle AI N°26 : 96 000 € H.T.

Le cumul des indemnités s’éleverait a : 239 000 € H.T.

#
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Frateroité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques de la Marne
Pdle d'évaluation domanizale

12, rue Szinte Marguerite

51022 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX

Courriel : ddfip51.pole-evaluationd@dgfip finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par - _———_—__]

Courriel : {

Téléphone: [ ]

Réf DS : 26386017
Réf OSE : 2025-51055-66432

Détail de I'estimation domaniale de la parcelle Al N°25 :

7302-SD

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 06/10/2025

Le Directeur départemental des Finances
publiques de la Marne

I |
COMMUNE DE BETHENY

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain a batir en friche

Adresse du bien : 2 rue des Berceaux
51450 BETHENY

Valeur :

143 000 € HT, assortie d'une marge d’appréciation de + 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)

—
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8.2, Anglyse et arbitrage du service - Termes de référence et valaur retenue

5ur la sacteur du bien 3 évaluer, la valaur moyenne das prix obsapeée pour les biens en nature de
terrain & batr est de 246, 16 € [ m®

La valaur médiana act da 217,96 € | m®,

Les 1™ et 2*™ termes de comparaison issus de cette étude de marché comespondent & des cessions
de tarrains & batr présentant des caractéristiguas similairas, sitwés 3 200 matres du bisn & évaluer.
En effiat, il sagit de parcelles de forme rectangulaire, de surface place et lasguellas s'étendent dans
la longuewr. Elles sont sitvées an zone durbanisme identigue (zone UDbY, & IFarmiérs d'uvne maison 3
usage dhabitation et en premier rideaw. Auss, elles sont de surface analogue ( + 600 mfl. Enfin,
compte tenu des récentes cessions des parcelles {moins de 2 ans), les valeurs issues de ces deux
termes de comparaison sont conformes a la réalité du marché. Chest pourguoi la valeur moyenne
issua des 1 at 2 termes de comparzison qui séléve 3 248, 33 € [ m® sarvira de valeur de base.

Toutefois, le terrain & batir 3 dvaluer est en état de fricha. Une friche ast un aspace immaobilier non
bati inutiliss dont ['6tat ow la configuration ne permet pas un remploi sans travaux préalables. En ce
s&ns, un abatbemant de - 90 % sera appliqué & la valaur de base entrainant vne valaur de référanice
de:

248 33&€/m'-10% = 223, B0 £ | mE.

La valaur wénale du bien estde -
638 m® x 223, GO &/ m® - 142 E93 & arrondie 3143 000 €.

&insi, |3 valeur wénale retemue pour | bisn est de 143 000 €.
9- DETERMINATION DE LA VALEUR VEMNALE - HaRGE O APPRECIATION

Lévaluation aboutit & la détermination dune valeur, éventusllament assortie duvme mange
d'appréciztion, et non dun pric. Le prix ast un montant sur laguel saccordent dewe parties ou qui
résutte dune mise en concurmence, alors gue |a valeur nfest quiune probabilité de prix.

La waleur wénale du bien est arbitrde 3 143 000 €.
Ella est expriméa hors taxe et hors droits.

iCatte wvalaur ast assortie d'wne marge dappréciation de + 10% portant la waleur maximale
d'acquisition sans justification parbiculiare 3 167 300 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de 'évaluation réalisée (plus elle est faible ot
plus = degré de précision est important). De fait, elle est distincte du powwoir de négociation du
consultant.

Dé&s lors, |2 consuitant peut, h're-|_1 entendu, M [s vgntieél un_m':t plus élews gu acquerir 3 un prix

LIRS By Sy NIEIIEINE LAl NLO RVCH BN S aie O g DL RS TR SR e [l I

Par zillaurs, sous réserve de respecter les principes &tablis par la l|'i||.|ri5|:|+'u--:|en-:ve. les collactivitds

territorizles, leurs groupaments et leurs Stablissaments publics ont la possibilité de saffranchir de

cetta valeur par une délibération ou une décision pour wendre & un prix plus bas ow aoguérir a un

prixz plus &lays,
—
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Détail de I'estimation domaniale de la parcelle Al N°26:

7302-SD

EN
REPUBLIQUE F
FRANCAISE

g::m‘ FINANCES PUBLIQUES
lité

Fraterwité

Direction Générale des Finances Publiques Le 06/10/2025
Direction départementale des Finances Publiques de la Marne

Pdle d'évaluation domaniale

12, rue Sainte Marguerite Le Directeur départemental des Finances
51022 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX publiques de la Marne

Courriel : ddfipSl.pole-evaluation ip.finances.|

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par | [ |
Courriel :| |

Téléphone COMMUNE DE BETHENY

Réf DS : 26367915
Réf OSE : 2025-51055-66403

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Maison a usage d’habitation

Adresse du bien : 2 rue des Berceaux
51450 BETHENY

Valeur : 96 000 € HT, assortie d’'une marge d'appréciation de + 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)

E
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B.2. Anzlyse et arbitrage du service — Termes de référence et valaur retenuve

5ur la sacteur du bien 3 évaluer, |a valeur moyenne das priz obserede pour les biens en nature de
maison & usage d'habitation est de 2 292, 31 € / mt.

La walaur médiane est de 2 307, 68 € | m*.

Les tarmes de comparaison issus de cette étude de marché comespondent & des cessions de
Maisons présentant das caractéristiquas similaires, situéas 3 moins da 800 mitres du bien & évaluer.
En affet, il s'agit de maisons & usage d'habitation de surface analogue (2 100 mY, lesquelles sont
pour |3 plupart dentra alles sur 2 niveauy (R+1), semi-mitoyennes, possédent un garage et disposant
de 3 chambres. Aussi, les valours issues des tarmes de comparaison concernent des Cessions
récentes (moins d'un an).

Toutefois, les valeurs Bsues da cette étuds de marché étant hétérogénes (allant de 1 62¢, 24 €/ m*
a2 756, 44 & | mf}, la valeur médiana sarvira de valeur da base.

Par ailleurs, ba bien & évaluer présente un &tat actual de vétusté particuliérement avancé et &
récemment subi un incendie (au mois de février 202E) postérisurament au rapport dévaluation
vénale drassé le 01/08/2024 [dossier OSE n°2024-510EE-52434). Par ailleurs, I'état de la maison laise
supposar des intrusions et des dégradations. Aussi, ke terrain est en état de friche. Une friche est un
espace immaobilier non bat inutiliss dont I'état ou la configuration ne permet pas vn remploi sans
travawx préalables. En ca sans, le bien 3 évaluer ne peut Btre assimilé aux termes de comparatson
issus de cette dtude de marché lesguels présantent un bon état général Ainsi, des travaux de
réfaction sont 3 prendre en comphe.

Afin destimer le colt des travaux de réfection, il convient de se référer aw baréme de la cote
Callon 202€ fixant par poste da travaux bas statistiques nationales au m? de plancher TTC relativas
au départament de |la Mame menticnnées ci-dassus.

Salon Fapplication « Gécfoncier «, d'un point de vue aérien, |z toiture samble an bon &tat.

Selon les prizes de vue Google Street View et compte tenu de Fincendie et du non-entretien du
bien & dvalver, les travawx 3 envisager sa décomposent comme suit -

Poste de travaux Colt des travaux au m*
Menuiseris 400 € | m*
Parguets 122 € | m®
Plomberie 2284 [ m*
Chauffage 23L&/ m*
Electricité 998 fmt
Painturafvitrene NEE [ m*
ToTAL 1307 €[ m
TOTAL COOT DE LA RENOVATION COMPLETE 12E 472 €
U BIEN (96 m?x 1307 €/ m}

Le colt total de la rénovation compléte du bien estimé & partir de la cote Callon (125 472 €) est en
cohérance avec le colt des travaux estimé par le site internet « Archifectdo.com » (120 000 € pour
une miaison da 100 m).

En ce sens, il convient de déduire les codis de travaux de rénovation & la valeur de base entrainant
une waleur de référence de :

2307, 60€/m?- 11307 €/ m!= 1000, 694 m.

#
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Les termes de comparaizon issus de cette étude de marché comespondent & des cessions de
maisons présentant das caractéristiques similairas, situéas & moins da 800 métres du bien & évaluer.
En affet, il 5'agit de maisons & usage d'habitation de surface analogee (= 100 mf), lesgquellss sont
pour |3 plupart dientra elles sur 2 niveauy (R+1), semi-mitoyennas, possédent un garage et disposant
de 3 chambres. Aussi, les valours issues des termes de comparasison concernent des cessions
récentes (maoins d'un an).

Toutefois, las valeurs issues da cette dtede de marché étant hétéroganes (allant de 1 63, 24 € / m*
32758, 44 € | mf), la valewr médiane servira de valeur da base.

Par gillewrs, ba bian & évaluer présente un état actuel de vétusté particulidrement avancé et @
récemment subi un incendie (au mois de février 202E) postérieurament au rapport d'%éwaluation
vénale drasss le 01/08/2024 (dossier OSE nP2024-E105E-53434). Par ailleurs, Iétat de la maison laise
supposer des intrusions et des dégradations. Aussi, le terrain est en état de friche. Une friche est un
aspace immobilier non bati inutilisd dont 'état ou [a configuration ne permet pas un remploi sans
travaue préalables. En ce sans, le bien 3 évaluer ne peut Etre assimilé aux tarmes de comparaiscn
ismus de catte Stude de marchéd lesguels présantent un bon état général. ainsi, des travaux de
réfection sont 3 prendre en compte.

Afin d'estimer le colt des travaux de réfaction, il convient de se référer au baréme de la cote
Callon 202 fixant par poste da travaux las statistiguas nationales au m® de plancher TTC relatives
au départernent de la Marmme mentionnées ci-dassus,

salon Fapplication « Géofonciar «, dun point de wue adrian, |2 toiture samble an bon état.

5alon bas prisas de vue Google Street View et compte tenw de Fincendie et du non-entratien du
bien & dvaluer, les travaue 3 envisager 52 décomposent COMmE sult ©

Poste de travaux Colt des travaux au m*

Menuisarie 4o@ £ [ m*

Parquets 122 € | m®

Plomberie 23g & m*

Chauffaga 235 & [ m*

Electricité o9 € fmt

Painture/vitrerie NE& [/ m*

TOTAL 1207 € [ m*

TOTAL COUT DE L& RENOVATION COMPLETE 1ZE 472 €
DUBIEN (96 m? 21307 €/ md)

Le coilit total de la rénovation complate du bien astimé 3 partir de la cote Callon {125 4732 €) et an
cohérance avec le colt das travaux astimé par le site internet « drohifecidocom » (120 000 € pour
una maison de 100 m).

En ce sens, il convient de déduina les codts de travaux de rénowvation & la valeur de base entrainant
unea walaur de référence de -

2307, 69 € f m?- 1307 € / m® = 1000, 68 & | m?.

10

#

DUP immeuble 2 rue des Berceaux

Page 31|41



La valaur wénale du bien ast de:

36 m? x 1000, 59 € [ m? = OF D66, 24€ arrondie 3 95 000 £.

&insi, la valeur wénale retenue pour le bien est de 06 000 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — nanse 0" APFRECIATION

Léwvaluation aboutit & la détermination dwne waleur, éventusllament assortie d'vne marge
d'appréciation, et non d'un prie. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrenca, alors gue |a valeur nest quiune probabilité de prix.

La valeur wénale du bien est arbitrée 3 96 000 €.
Ella ast expriméa hors taee et hors droits.

Catte valeur est assortie d'une marge dappréciztion de + 10 % portant la wvaleur maximale
d'acquisition sans justification particuliére & 105 B0 €.

La marge d’appréciation reflate |z dagré da précision de 'évaluation réalisée (plus alla est faible ot
plus le degré de précision est important). De fait, elle ast distincte du powwoir de négociation du
consultant.

territoriales, leurs groupements et leurs établissernents publics ont la possibilité de saffranchir de
cetta valeur par une délibération ou une décision pour vandre & un prix plus bas ow acquérir 3 un
prix plus élavé.

Il convient d’évoquer les frais suivants engagés par la commune concernant la
publicité du proces-verbal provisoire dans 2 journaux locaux (L'union et Les petites
affiches Matot Braine), pour un montant de 1736,86€ H.T (2084,23€ TTC) dont le
détail figure ci-apres :

Libellé de- Immeubles en état d'abandon parcelles cadastrées section Al N°25
Ibelle commande. et section Al N°26

Annonces classées

::rt:ﬂ‘::‘ Description Edition (Rubrique) Format L x H Montant

Remises et Extras

19743364 - Procés-verbal

provisoire de constatation de r'état |, , . 4o (Avis

28/02/2025 |d'abandon manifeste des parcelles L 4 633 caractéres x 0,187€ 866,37
cadastrées section Al N°25 et administratifs)
section Al N°
Total H.T. EUR 866,37
Désignation Parution Format / Qte PU HT Montant HT ?2:
ANNONCE LEGALE / AVIS FINANCIER 4655/ 1 0,187 € 870,49 €|(1)

IMMEUBLES EN ETAT D'ABANDON (ART. L. 2243-1 A L. 2243-4
DU CGCT) PROCES-VERBAL PROVISOIRE DE CONSTATATION
DE L'ETAT D'ABANDON MANIFESTE DES PARCELLES
CADASTREES SECTION Al N° 25 ET SECTION Al N° 26

Matot-braine.fr (51)| A définir

Les frais annexes (notaire etc) relatifs a I'acquisition ne pourront étre évalués
gu’ultérieurement.

#
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6. ANNEXES

6.1 Mise en demeure adressée au propriétaire :

Raception au contrdle de kgalis e 0072025 & 05h0T
Réferance de FAR : 051-215100504-20250701-0_1509-DE
Publié ke 03/07/2025 ; Affiché le 0307T/2025 | Rendu exdcuboins s OW072025

b .béth en
L e : y Alain WANSCHOOR
Maire de Bétheny

Communauté Urbaine du Grand Reims

Maonsieur Patrick NOE

AMaire suivie par
Mme Aurcre SMIDTS
Servica Urbanisme ;
irhanismedia-tathany fr Bétheny, le

MRef. . AWIAR n®

LRAR

QObiet : Mise en demeure

Monsiaur,

Far lettre recommandée avec accusé réception en date du 19 avril dernier, je vous ai interpellé
sur la situation de votre bien situg & Bétheny, 2 rue des Berceaux (parcells Al n°28), qui
présente une absence totale d'entretien et ne respecte pas la réglamentation en viguewur.

L’état d'abandon de votre maison 2f le mangue d'entretien de ses abords générent en effat de
sériauses problématiques en matiére de sécunté et de nuisances diverses auxquelies je vous
al demandé de pallier dans un délai de deux mois.

Or, je constate que, depuis mon précédent courrier, aucune réponse ne m'a &té adressée e
qu'aucuns travaux n'ont été engagés.

Par conséquent je vous mets en demeure de prendre les mesures immédiates de
sécurisation, notamment la fermeture effective et pérenne du garage et la prévention des
intrusions.

A défaut, nous nous verrons dans l'obligation d'appliquer la procédure d'abandon manifeste
de I'aricle L.2243-1 du Code Géneral des Collectivites Territoriales.

MNeous vous prions d’agréer, Monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.

Alain ROLLINGER
2004 00 23 18:35:54 #0200
Red 7348215-105568853-1-0
Shgnalure fursigue
- - Pour le maire el par delégadion,
| = FAudjoint
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6.2 Proces-verbal provisoire de constat d’abandon :

! bétheny

Service urbanisme

communauté Urbaine du Grand Reims PVU-2025-1

Immeubles en état d'abandon (Art. L. 2243-1 a L. 2243-4 du CGCT)
Proces-verbal provisoire

de constatation de I'état d'abandon manifeste

des parcelles cadastrées section Al N°25 et section Al N°26

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L. 2212-1 a L. 2212-5 du Code Général des Collectivités Territoriales relatifs a la sireté,
la sécurité et la salubrité publique,

Vu I'article 71 de la Loi ALUR du 24 mars 2014,

Vu le courrier recommandé avec accusé réception du maire de BETHENY en date du 22 avril 2024,
envoyé a Monsieur Patrick NOE, lui demandant de procéder a 'entretien et a la sécurisation du bien
situé au 2 rue des Berceaux,

Vu le 2*™ courrier recommandé avec accusé réception du maire de BETHENY, en date du 23
septembre 2024, adressé 8 Monsieur Patrick NOE, le mettant en demeure de sécuriser et entretenir
son bien situé au 2 rue des Berceaux ainsi que ses abords, et lui indiguant la possibilité de la mise
en eeuvre de la procédure d'état d’abandon manifeste,

Considérant les multiples sollicitations de riverains portant sur les diverses nuisances subies et les
risques d'atteinte a la sécurité et d'incendie occasionnés par le manque d’entretien des parcelles
section Al N°25 et section Al N°26.

Mous, Alain WANSCHOOR, maire de la commune de BETHENY (51450), nous sommes rendus le 03 février
2025 & 14h30 au 2 rue des Berceaux 4 BETHENY, afin de constater I'état d’abandon manifeste des parcelles cadastréss
section Al N® 25 et section Al N*26 formants une seule et unigue unité fonciére.

En présence de deux agents de la Police Municipale de BETHENY, dument assermentés et agréés par M. le
Procureur de la République de Reims, revétus de leur tenue duniforme et de leurs insignes apparentes, de I'adjoint au
maire a I'urbanisme, du 1*" adjoint au maire, de Fagent temitorial chargé du service urbanisme de la commune.

Avons constaté, qu'a ce jour
L'accés & la maison o habitation depuis I'entrée principale est impossible, les parcelles Al N°25 et Al N°26 ne sont &
I'&vidence plus enfretenues depuis longtemps car envahies de ronces et de nombreuses plantes végétales. L'accds ne
peut donc se faire que par le garage, réguligrement ouvert et donnant sur la rue.

Mous avons constaté que le batiment n'abrite visiblement aucun occupant & titre habituel, quil est dépourvu
d'équipements sanitaires, eau et &lectricité, et n'est manifestement plus entretenu depuis de nombreuses années. Ces

1
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&léments caractérizent I'état d'abandon manifeste de ces parcelles et du batiment.

Curil résulte de ce rapport de constatation que les travaux suivants s'avérent indispensables pour faire cesser
I'Btat d'abandon manifeste :

- Sécurization et confortement du bati.

- Remize en &tat des clétures.

- Remplacement de la porte de garage avec systéme de vemouillage.

- Remplacement des menuiseres dégradees.

- Sécurization, réfection avec mise aux normes des installations électriques.

- Réfection des gouttidéras afin de garantir I'évacuation des eaux pluviales hors trottoirs.

- ‘Ventilation générale et permanente de la maison afin de garantir un renouvellement de Fair suffisant.

- Evacuation des encombrants en déchetterie.

- Travaux d'enfretien des espaces extérieurs - débroussaillage, taille, coupe des espaces verts des parcelles
gection Al N°25 et section Al N°26 avec évacuation des déchets verts en déchetterie.

Le présent procés-verbal sera notifié aux proprigtaires, aux éventuels titulaires de droits réels et autres intéressés .
Il sera affiche en mairie et sur les parcelles section Al W25 et section Al N°26 en bordure de voirie pendant trois (3)
mois, sera publié sur ke site intermet de la commune et fera l'objet d'une publication dans les joumaux d'annonces
légales L'UNIOM de Reims et PETITES AFFICHES MATOT BRAIME.

A lissue du delai de trois (3) mois, & compter de la notification et de la publication du présent procés-verbal, sile
proprictaire n'a pas fait en sorfe gue cesse [état d'abandon manifeste en réalisant Fensemble des mesures
indizpensables prescrites, Monsieur l2 Maire dressera le procés-verbal définitif d'état d'abandon manifeste et le conseil

municipal saisi pourra décider de poursuivre la procédure d'expropriation de la parcelle au profit de la commune, d'un
organisme ou d°un concessionnaire ayant vocation & construire ou réhabiliter le logement, ou A réaliser une opération

dintérét général ligs & la restauration, la rénovation ou I'aménagement.

En fioi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos aux dates et heure |&gale indiquéss -

dessous, et avons signe.

Fait 3 Bétheny,

Le maire,

Alain WANSCHOOR
2026 02 14 14:16:40 +0100
RafB178132-13273888-1-D
e

e v |
KN WANSCHOOR v

—
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6.3 Mesures de publicité

UM SERVICE DU

AVIS FINAMCIER

GROUPE

VILLE DE
BETHENY

Immeubles en état d'aban-
don (Art. L. 22431 a L
2243-4 du CGCT)
Procés-verbal provisoire
de constatation de I'état
d’abandon manifeste
des parcelles cadastrees
section Al n® 25 et section
Al n® 26

W les ardides L 2243-1 & L. 2343
-4 du Code Géndral des Collechvitds
Terrtiorial

L

Y les arfcles L. 22121 & L 335
du Code Général des Collectivids Tem-
foriales nelatfs & la sOrebe, 3 stoords of
@ sakbrité publigue,

W l'article 71 de @& Lol ALUR du 24
mars 2014,

Wi I courmer recommandd avec ac-
cusé réveption du maire de BEETHENY
en date du Z2 avrll 2024, envoyé & Mon-
sleur Farick NOE, Wl demandant g
procéder & Mentretien 2f A la sécurisation
du bien SEUS 3 2 rue J85 BEMEaUN,

'.l.l I! 2"'- coumier

réception du maire de
EEFHEHY en date du I3
2024, adress£ & Monsieur Pafrick NDE
= meffant en demewre de skouriser ef
entrebenir son blen sBed s 2 nes des
Berceaux ainsl gue ses abords, ef ul
ndiquant la posshilkd de la mize en
ez de la procéduns détat d'abandon
manfesi=,

Considérant les muitiples sollcEations
de rveraing DOMant Sur les dverses au-
ance: subles et les rsgues datieints
4 b seoUrRe Et I‘.I IFCEndle cCCasionnis
par le mangue depiretien des parceles
section Al N™25 et section Al N"28.

Kous, Alaim WANSCHOOR, mairs
de la commune de BETHENY (594500,
nous Sommes rendus e 03 feyner
20125 & 14R30 au 2 rue des Berceaux

cadasiiées sechon Al W" 25 of seclion
Al N"26 formants une Seue ot unigue
unibe fonciére.

En préssnce de deur agents de
B Polke Municpaie de BETHENY,
dument assermenités ef agréés par ML
= Procureur de [ Répubiique de Reims,
rewfius de leur enue dunfforme ef de
eurs Insignes apparenies, de adoint
au maire A ubanisme, du 1% adoint
AU maire, de Fagent hemional changs au
servios urbanksme de s commune.

ANONS CORSIAbS, QU CE Jour

L'accés & la malson dhabiation
depuls 'entrée prindpale est iImpossible,
ies parceies Al NTZS et Al NTZE ne sont

FORUMELCD

MatotB

'HEBDEWAOAIRE REGIAAL & INFORMATI BN EZOAOMIDEE [T JURIDINE

PETITES B AFFICHES

[lll6

B L I Nl CHAM PAGHE-ARDENKE |

4 Févidence phus entetenues depuls
longiemps car erwahies de ronces of de

QarEQE,
répulidrement cuvert =t donnant sur la
nue.

Nows avons constabé que |e bd8ment
n‘abrite wisiblement awcun occupant &
titre habitusl, gu'l est dépourva d'égqui-
pements sanitaires, cau et Sectrichs,
et n'est man plus EnfretEny
depuls de mombreuses anndes. Ces
Eitments camcitnsent et dabandon
manfeste de ces parceles et du bat-
ment.

Qull rsulfe de = rapport de consta-
ation que les travaux sufvants s‘avérent
indispenzables powr fare cesser Pétat
d'abandon manifesie

- BACUNSE0N et oorforiEment du bat.
- Remize en Stat des cidtures.
acement de hpm‘benegu'ane
aue:sy:l:!m! de verroull
- Remplacement rh:s ml:nulscrl:s

- Sécurisafion, néfection avec mise
auxnarmes nes-rslalmons BieCTOues.
Réfection gouttéres adn de
nmr revmmnn des caux phaviaies
hors trofoirs.

- Wenfilafion générale ef permanenie
e 3 malson afn de G un renc-
welzmant de Fair sufissnt

- Evacuabion des encombrants en
décheferie.

- Travaux d'entrefien des espaces ex-
Itﬂ:us débroussaliapge, @lle, coups

des espaces verts des parcelies sedion
AlNT25 et section Al N'26 aver Sl
bon des déchets verks en décheBerie.

L= pressnt pmces-v:mm b= ]
notifé auw propriétaines, eventuss
ﬂmhlmsdemrt:bctau‘hﬁmr:?
stz || sera afiche an maire of o es
parceles sechon Al N'ZS et section Al
N"JE =n bondure de woire pendant rols
(3] mois, sera publé sur l= sk internet
de la commune et fera lobjet dune pu-
bication dares les joumaey d'annonces
lEgaies LUNION de Relms of FETITES
AFFICHEE MATOT BERAINE.

A PMssus du déll de tois (3) maoks,
A compier de & notfcation =2 de 13
publication du présent procés-werbal,
sl k= propriétaiee mA pas Talk en sore
gue cesse ['Stat d'abandon manfeste
en réalisant Fensembie des n=i|l|:=
indispenzables  presoiies,

e Maire dressen e pm-:e:—v:mal
dennT d'eat dabandon manifesie of e
:msﬂlmmlupalsablpmmdeﬂdefne

POUrSUNTE 3 prOCScure d'expropriation
de |a parcele au prodt de [a commune,
d'un organisme ou d'un concessionnaire
ayant voration & consiruire ou rehablber
Ie logement, cu & réalizer une opérabion
d'inbErat pdreral ll4e A b restyuration, la
rénovation ou I'aménagement.

En fol de guol nous avons dresse e
présent procés-verbal gul a &% cios
aux dafes ef heure légaie Indiguées
chdessous, &f svons signd.

L'annonce sera visible & partir de |a date de parution via ke lien :

hitpsimatet-braine frlannonces-legalesPreference=M2501724

Signature du directeur de la publication

ATTESTATION DE PARUTION

Deépartement : 51
Journal : Matot-braine.fr
Parution : 18 février 2025
Reférence n*M2501724

Reims, le 17 février 2025

Le maire, Alain Wanschoor.

MEED1TR

PETITES AFFICKES MATOT-BRAINE
E.UR.L au Capital de 100 000 £uros
46, Boulevard Lundy - B.P, 235
51058 REIMS CEDEX
- Tel:03.26.40.21.31-Fax:03.26.40.21.99

R.C.5. REIMS & 386 356 777 Page 1/1

Les Pelttes AMches Matot Erainz - annoncelegale pambgblegainat org
EURL au capital e 100 000 € - RCS Rekns B 395 356 777 - SIRET 305 356 777 00023 - MAF 55142
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EOESEEL
COMBEIL
MIEDIAS

R

| IS X

il Piecue corrrn il cke

GLOBAL EST MEDIAS
& rue Gutenberg
C5 20000 - 51083 REIMS Cedex
ST au capital de 1087 130€
W giral - 382 013 T0S D030 - Cocle NAF 7312 2
PCS Rairms B - NP TVA | FRR 58 342 0I5 7L
BWANQUE CREDIT MUTUEL NORD EUROPE - ETI
IBAN : FRTE W27 002 8100 0200 (170 N2
BIC: CMCIFRZA

Attestation de parution
Commande n* 10892483

Date :
17M02/2025 11:18:35

MAIRIE DE BETHENY
Madame Aurore SMIDTS
PLACE DE LA MAIRIE
51450 BETHENY
FRAMCE

Contact commercial

Anne-Marie Lelarge

Tal: 0 B20 6741 4
@ senviceclientslegales@rosselconseil fr
Client : 28025758

Reference de la commande

Immeukles en état d'abandon parcelles cadastrées section Al M°25

Libelle commande: ot ian Al NEIE

Madame, Monsisur,

Veuillez trouver ci-dessous les éléments relatifs & votre attestation de parution d'annonce l&gale.

L'anmonce qui suit st commandée pour paraitre, sous réserve de conformité & son usage dans nos fitres et supports -

Date de parution : 18/02/2025
Edition : L'Union - Mame
Annonce n® 44TTTT2 - 2002228975

Le directeur de publication

#
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Affichage sur site portail jardin :

E
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6.4 Procés-verbal définitif de constat d’abandon

o bétheny

Service urbanisme

Communawe Urbaine du Grand Reims PVU-2025-2

Immeubles en etat d'abandon (Art. L. 2243-1 a L. 2243-4 du CGCT)
Procés-Verbal définitif

de constatation de I'état d'abandon manifeste
des parcelles cadastrées section Al N°25 et section Al N°26
2 rue des Berceaux a BETHENY

MNous, maire de la commune de Bétheny, le vingt-sept mai dewx mille vingt-cing,
Vu le Code général des collectivités teritorales, arficles L.2243-13 L.2243-4 ;

WVu le procés-verbal provisoire en date du 14 février 2025, nofifié le 21 février 2025, 8 Monsieur Patrick NOE,
domicilié 3 REIMS, 2 rue Arlette Rémia Caudron 2EA, par lettre recommandés avec accusé de réception.

Wu l'attestation de parution en date du 17 février 2025, attestant de la publication du procés-verbal précité
dans le journal « Petites affiches Matot Braine » ;

Vu l'attestation de parution en date du 17 février 2025, attestant de la publication du procés-verbal précité
dans le journal « L'Union = ;

WVu le cerificat d'affichage de ce procés-verbal, du 14 février 2025 au 14 mai 2025 en mairie de Bétheny et
2 proximité de limmeuble concems

Considérant qu'aprés visite sur site en date du 27 mai 2025 il a été constaté quaucune mesure de remise
en &tat, de sécurisation ou d'entrefien n'a &té entreprise, que les dégradations signalées dans le PV
provisoire persistent et gu'aucune suite n'a été donnée par Monsieur Patrick NOE, domicilié 8 REIMS, 2 rue
Arlette Rémia Caudron 2EA pour remédier 3 'état d'abandon de son bien situé 3 BETHENY - 2 rue des
Berceaux, figurant au cadastre sous les n® 25 et 26 de la section Al, et que le délai de trois mois prévu a
[article L. 2243-3 du Code Général des Collectivités Temitoriales est expirg;

Constatons 'état d'abandon manifeste de ce bien.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos aux dates et heures l&gales
indiquées ci-dessous, et qui restera en mairie 3 la disposition du public aprés sa notification a lintéressé, et
avons signé.

Fait & Bétheny,
Le maire,

Alain WANSCHOOR
2025.08.30 09 17,22 +0200
RefB822304-13263651-1-D0
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6.5 Délibération du Conseil Municipal :

Reception au contrile de legalite ke 02/07/2025 3 09h07
Réference de AR - 051-215100504-20250701-0_1508-DE
Puiblié le 03/007/2025 ; Affiche le D3/07/2025 ; Rendu exécutsire le 03/07/2025

N® D-1509
. _ N DELIBERATION
Republigue Frangaise
] CONSEIL MUNICIPAL
Deépartement de la Marne Commune de Bétheny
ki
SEANCE DU 1 JUILLET 2025
Hombre de Membres L'an deux mille vingt-cing, le premier juillet & dix-neuf heures, le
Conseil murluicilpal, réguliénlzrnent mriw:uqué, s"elvst rél.ll ni au nnrnl:llll'e
Membres an prescrit par la loi, en Conseil municipal, qui a eu lieu a la Maire - Salle
Présent Volants . . - .
SxErTicE : du Conseil, sous la présidence de Alain WANSCHOOR, Maire,
29 H Fal Preésents : WANSCHOOR Alain, MAUDUIT Jean-Claude, PERARD
+8 Isabelle, PINOT Jean-Michel, DURIEUX Christelle, ROLLINGER
pouvoirs Alain, KONIG Christian, DUMONT Pierre, CAILLIEZ Christian,
BUSSON Emmanuel, PETAUT Alexandre, BOUTROM Sylvie,
- MUGHNIER Chantal, HENON Emmanuel, BRICOUT Gabrielle,
Date de convocation JOANNES Anne-Cecile, FLATET Antoine, CHEREAU Manon,
23 juin 2023 GRANDJEAN Florent, GARNOTEL Francis, DUPAIN Julizn.

Absents : MARTIN Johanna, SERAFINI Maxime.

Representes : MALETTE Claudette pouvoir donne a PERARD
Isabelle, BAUDOIN Julie pouveir donne & PINOT Jean-Michel,
VIET Mathalie pouveir donné 3 ROLLINGER Alain, MICHEL Gilles
pouvoir donne a WANSCHOOR Alain, KHEDDAM Redouane
pouvoir donne 3 MAUDUIT Jean-Claude, DUCROS Céline pouvoir
donné 3 DUPAIN Julian.

Monsieur WANSCHOOR Alain a été nommé secrétaire de séance.

ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE D'EXPROPRIATION POUR CAUSE D°UTILITE
PUBLIQUE EN RAISON DE L’ABANDON MANIFESTE D'UN BIEN IMMORBILIER
2 RUE DES BERCEAUX

Vu le Code Général des Collectivités Temitoriales, et notamment ses articles L.2243-1 3
L.2243-4,

Vu la mise en demeure notifiée le 23 septembre 2024 au proprigtaire des parcelles
cadastrées section Al n°25 et section Al n®26 ;

Vu le procés-verbal provisoire de constat d’abandon manifeste en date du 14 février 2025,
notifié le 21 février 2025,

Vu le procés-verbal définitif constatant 'absence de remise en &tat du bien, établi le 30 mai
2025, notifié le 17 juin 2025,

Considérant intérét de la commune de procéder 3 lexpropriation du bien susmentionné
pour la mise en ceuvre d'une opération d'aménagement, de logement ou de réserve fonciére.

Considérant que la sifuation de ce bien porte atteinte a la salubrité publique, a la sécurité et

a l'esthétique urbaine,

#
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Le Conseil Municipal. aprés en avoir délibéré,

DECIDE a l'unanimité,

1. De déclarer que limmeuble constitué d'une maisen d'habitation sur sa parcelle situés
2 rue des Berceaux, cadastrés section Al n® 25 et 26, sont définitivement en éfat
d'abandon manifeste.

2. De demander & Monsieur le sous-Préfet de Reims dengager la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, conformément aux dispositions du Code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

3. D'autoriser Monsieur le Maire a transmeftre au sous-Préfet le dossier de déclaration
d'abandon manifeste comportant :

la mise en demeure et les preuves de notification,
le PV provisaoire,

le PV définitif,

ainsi que la présente délibération.

4. De dire que les crédits nécessaires a 'acquisition du bien seront inscrits au BP 2026.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte 3 compter de la
date de réception par M. Le Préfet et informe que le présent rapport peut faire 'objet d'un
recours pour excés de pouveir devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois 3
compter de sa transmission au Représentant de I'Etat chargé du contrdle de légalité.

Fait et delibére les jour, mois et an susdits.
Pour extrait conforme

Alain WANSCHOOR
2025.07.03 08-50:08 +000
Ref.B0502564-12621124-1-D
;Si natune NUMEnques

& Maire

#
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